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 Vergniigungsstdtten unzuldssig.

Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan-Nr. 514 der Stadt Neuwied
- Gewerbegebiet Oberbieber, Im Miihlengrund -

Planungsrechtliche Festsetzungen gemiB § 9 Baugesetzbuch (BauGB)

Art der bau]ichén Nutzdng (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im ausgewiesenen Mischgebiet (MI) sind in Verbindung mit § 1

Abs. 5 BauNV0 die gemdB § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO allgemein zu-
Tdssigen Vergniigungsstitten, sowie in Verbindung mit § 1 Abs.

6 BauNVO die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen - -

Im ausgewiesenen Gewerbegebiet (GE)sind in Verbindung mit § 1
Abs. 5 BauNV0 die AnTagen fur sportliche Zwecke nach § 8 Abs. 2
Nr. 4 BauNVO unzuldssig, ebenso wie die in Verbindung mit § 1
Abs. 6 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke nach § 8 Abs. 3
Nr. 2 BauNVO.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

In den Vorgdrten sowie Bereichen zwischen Baugrenze und 6ffentlicher

© Verkehrsfldche sind Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5

- BauNVO unzuldssig, ausgenommen Miillboxen, KFZ-Stellpldtze und Werbe-
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anlagen, fiir die auf dem Grundstiick angebotene Leistung. Fiir den 20 m

~ Schutzstreifen parallel zur geplanten B 256 sind auch Miillboxen ausge-
. schlossen. Containerstandorte sind im Genehmigungsverfahren festzulegen
{ und mit einem entsprechenden Sichtschutz einzugrinen.

In den ausgewiesenen privaten Griinflichen sind Nebenanlagen nach § 14

Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO generell ausgeschlossen.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In den ausgewiesenen Misch- und Gewerbegebieten darf die Hohe des
ErdgeschoBfuBbodens nicht mehr als 50 cm lber angrenzender Verkehrs-

fldche 1iegen. 7 , ’
Bei hingigem Geldnde kann ausnahmsweise der ErdgeschoBfuBboden max.
30 cm Uber dem hdchsten Schnittpunkt des natiirlichen Geldndes an-
gelegt werden. _ ‘ ’

Garagen sind nur innerhalb der ausgewiesenen Baufldchen zuldssig,
wobei ein Mindeststauraum von 5,00 m zur dffentlichen Verkehrsfldche
einzuhalten ist. '
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Im Bereich der offenen Bauweise kann ausnahmsweise an einer der
seitlichen Grenzen eine Grenzbebauung mit Einverstédndnis der an-
grenzenden Nachbarn gestattet werden.

Die Betriebsgebdude sind, soweit es der Grundstlickszuschnitt-zuldBt,
parallel und entlang zu den ErschlieBungsstraBen anzuordnen. Ausnahmen
von der Parallelstellung konnen nur fiir die Grundstiicke nérdlich der
StichstraBe und in deren Wendeplatzbereich gestattet werden.

ErschlieBung ' :

AuBerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenzen der B 256 (Friedrich-Rech-StraBe) -
sowie der PlanstraBe "Im Mihlengrund" zwischen der B 256 und dem Briicken-
bauwerk iiber den Aubach sind Zufahrten zu den Betriebsgrundstiicken nicht
zulidssig. Ausgenommen hiervon sind die im Plan festgelegten Zufahrten

Tinks von der Briicke zum Betriebsgrundstiick Alsdorf und die vorhandene

Zufahrt von der B 256 zum Grundstiick Nr. 200/2.
Alle anderen vorhandenen Zufahrten in diesem Bereich werden nach Fertig-

stellung der Einmiindung aufgehoben.

Fiir die restlichen Betriebsgrundstiicke sind hdchstens 2 Zufahrten,

max. 7,00 m Breite je StraBenseite, zuldssig.

Eine Bebauung im Schutzstreifen der geplanten B 256 -neu- ist im allge-
meinen nicht zuldssig. Evtl. Ausnahmem bediirfen der ausdriicklichen Zu-
stimmung der StraBenverwaltung Rheinland-Pfalz. ‘

Zufahrten vom Weg Nr. 235 und Nr. 234 (verlingerte Grafenwiese) sind zu
den angrenzenden Grundstiicken nicht statthaft. Alle provisorisch angelegten
Zufahrten sind nach Fertigstellung der PlanstraBen zu schlieBen.

Baugestaltung -Festsetzungen gem. § 86 Abs. 6 Landesbauordnung (LBau0)

Innerhalb der ausgewiesenen Ubekbaubaren Flachen sind die baulichen An-
lagen in ihrer duPeren Gestaltung und_insbesondere-in der Farbgebung dem
Orts- und Landschaftsbild harmonisch anzupassen. ‘ '
Anpflanzungen und Einfriedungen sind so anzulegen und zu unterhalten, daB
die Sicherheit und Leichtigkeit des offentlichen Verkehrs nicht beein-
trdchtigt wird. -

Bei der als Ausnahme zuldssigen Grenzbebauung sind die Gebdude in der AuBen-
verkleidung und Dachform gleichartig herzustellen und zu unterhalten. .

Dachneigungen sind im Bebauungsplan verbindlich festgelegt. ]
Fiir die im Gewerbegebiet ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fiir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter ist

eine Dachneigung bis max. 45° zuldssig. » |
Als Bedachung darf nur blendfreies Material verwendet werden.

Dachgauben sind -im Mischgebiet fir Dachneigungen ¥ 30° nicht zuldssig,
Z 30° kinnen Gauben zugelassen werden, wenn ihre Gesamtlénge 1/3 der Gebdude-
ldnge und deren Einzellédnge 4,00 m nicht uberschreiten. .




5.7

5.8

5.9

-3 -

Technische Aufbauten fiir Aufziige sind zuldssig, wenn sie die Ge- .
bdudehtdhe nicht mehr als 2,50 m Ubersteigen und mindestens 3,00 m
hinter der Baugrenze liegen. :

’Werbean]agen sind nur entsprechend den Vorschriften der Landes-
bauordnung zu]ﬁssig,

Einfriedungen ént1ang der Verkehréflﬁéhen sind entsprechend den

landesrechtlichen Vorschriften zuldssig, wenn verkehrliche und
sonstige gffentliche Belange hierdurch nicht beeintrichtigt werden.

Es sind nur Einfriedungen in transparenter Ausfiihrung mit einem
max. 25 cm hohen massiven Sockel zuldssig. Soweit verkehrliche
oder offentliche Belange es erfordern, kinnen ausnahmsweise ent-
lang der StraBe Stitzmauern bis zu einer Hohe von max. 1,00 m
uber StraBenniveau gestattet werden. )

Im 6ffentlichen und privaten Griinbereich-des Aubaches sind nur
Boschungen im Verhdltnis B : H 2,5 : 1 zulissia,

Inhaltliche Anderungen gegeniiber den textlichen Festsetzungen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes-Nr. 514 vom 05.07.1978




